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Bebauungsplan Nr. VIIl/14 "Nordshausen Nord"

Sehr geehrte Damen und Herren,

der BUND Hessen e.V., Geleitsstr. 14, 60599 Frankfurt /M., vertreten durch den
Kreisverband Kassel lehnt den Bebauungsplan Nr. VIII/14 "Nordshausen Nord" ab.

Die Stellungnahme im Einzelnen:

1. Fehlende Planbegriindung

Flir die neuen Wohnbauflachen fehlt jede Begriindung eines Wohnraumbedarfs. Eine
Nachfrage von Zahlungsfahigen und Kreditwiirdigen nach Bauland kann keine
Bedarfsanalyse ersetzen.

Es gibt fiir die Verbesserung der Wohnraumversorgung keinen Bedarf an Neubau von
Eigentumswohnungen, Einfamilienhdusern und Villen.

Die neuen Wohnflichen landen nicht bei Wohnungslosen oder Familien in beengten
Wohnverhiltnissen, sondern bleiben im Wohnflaichenzuwachs der Mittel- und
Oberschicht hangen.

Die Festsetzungen des B-Plan in WA4 nur Wohnungen gemafd HWoFG fiihrt leider nicht
zu dauerhaft giinstigem Wohnraum. Vielmehr ist es eine Losung fiir Menschen aus der
Mittelschicht, die noch nicht zu Vermogen gekommen sind, staatliche Férderung fiir das
Eigenheim zu erzielen.

Konsequenterweise ist der Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom 28.9.2020
einer Sozialwohnungsquote von mindestens 30% der Fliache im B-Plan nicht
wiedergegeben
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Zur Losung des Bedarfs an gutem und glinstigem Wohnraum bendétigt es andere
Losungsansatze als den Bau neuer, teurer Wohnungen und Hauser.

Einige Losungsansitze sind die Schaffung von altengerechten, kleineren Wohnungen in
Ortszentren, Vergabe von Grundstiicken an nicht gewinnoptimierende Genossenschaften,
Baugemeinschaften, Mietshausersyndikat, kommunale Wohnungsbaugesellschaften,
Bekdmpfung von Leerstand, Mietwucher und baulichen Defiziten durch offensive
Verwaltungen, revolvierender Grundstiicksfond zur Mobilisierung von Brachen, um nur
wenige aufzuzahlen.

2. Die Darstellung und Beachtung der Kasseler Beschliisse zum Klimaschutz fehlen in
grofden Teilen. Es fehlen weiterhin die Beschliisse der Landes- und Bundesebene.
Konkret fehlen die CO2 Bilanz des Baus und des Nutzungszyklus des Gebietes. Weiterhin
fehlen Aussagen wie und wo diese verbindlich zu kompensieren sind. Dies ist vor einer
Beratung in den Gremien nachzuholen.

Durch den Charakter des Gebietes als hochpreisiges Wohnen im Eigentum mit mafiiger
OPNV ErschlieBung wird aktiv eine hohe Pkw Dichte provoziert. Diese wird
entsprechende Folgen bei den Emissionen nach sich ziehen.

Bei den Gebdudeemissionen wird sich wenig ambitioniert mit dem gesetzlichen
Mindeststandards zufrieden gegeben. Das bei Kosten von 350.000 bis liber einer halben
Millionen Euro fiir ein Einfamilienhaus eine alternative Energieversorgung oder bessere
Dammung als die bundesgesetzlichen Vorgaben zu teuer sei, wird als kurzsichtige
Okonomiebetrachtung unter Ausschluss Gesellschaftlicher Kosten als falsch angesehen.

Der BUND fordert Neubauten mindestens im Passivhausstandard oder als ,Plus-
Energiehaus” im B-Plan festzusetzen.

Der BUND fordert auf den Dachern die Solarinstallationspflicht aufderhalb von
Funktionsflachen, wie Entliiftungen oder Fenstern, und nordexponierten Dachern fest
zusetzten. Die Beschrankung auf das Mindestmafd von 30% erscheint angesichts des
Drucks des erheblichen Bedarfs an regenerativem Strom und der Investorenwelle von
Solarflachenparks als Eingriffsforderung in der offenen Landschaft als deutlich zu gering.
Auf den Dachern kénnen so Strom iiber den eigenen Bedarf hinaus regenerativ erzeugt
werden.

Die iiber die Moéglichkeiten des B-Plans herausgehenden Regelungen im stiddtebaulichen
Vertrag sind im Beteiligungsverfahren offen zu legen. Das ist durch eine erneute Offenlage
nachzuholen.

3. Die Vorschrift des § 1 a Abs. 2 Satz 2 BauGB ist nicht hinreichend beachtet. Danach
sollen landwirtschaftlich genutzte Fliachen nur im notwendigen Umfang umgenutzt
werden. Notwendig bedeutet, dass eine Not behoben werden soll. Dafiir ist hier nichts
ersichtlich und nichts dargelegt. Genannt ist lediglich pauschal ein geltend gemachter
Bedarf an zusatzlichem Wohnbauland.

4. Dem Plan fehlt weiterhin die Priifung, Darstellung und Nutzung des Potentials an
Leerstanden und Bauliicken.
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5. Die der Beschluss mit Selbstbindungswirkung des ZRK von einer Dichte von 35 WE/ha
wird nicht erreicht. Mit der Festsetzung von maximal 2 Wohneinheiten in WR, WA 1, WA
2 und WA 3 wird einer ausreichenden Dichte zur Vermeidung unnoétigen
Bodenverbrauchs aktiv entgegen gearbeitet. Mit dem Verzicht der Festsetzung von
mindestens zu errichtenden Wohneinheiten ist vorhersehbar, dass die Dichte unter die
der knapp 30 Wohneinheiten pro Hektar der Selbstdarstellung fallen wird.

5. Durch die lange Planungsdauer hat die ,Siedlung Planung“ im Regionalplan schon vor
langer Zeit erfolgreich die Ziele und Darstellungen Vorranggebiet Regionaler Griinzug
sowie Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunktionen tiberlagert. Fachlich sind sie
immer noch vorhanden. Zu welchem Zeitpunkt wollen Fachbehorden, Stadtverwaltung,
Politik und Stadtgesellschaft mit der Korrektur zerstérerischen Handelns der weiteren
Verschiarfungen der Klima- und Biodiversitatskrise starten? Es gibt keinerlei
Verpflichtungen als falsch eingestufte Plane zur Umsetzung zu bringen.

6. Negative Umweltauswirkungen

Die Uberschreitung des Siedlungskérpers durch das neu geplante Wohngebiet
zerschneidet die Landschaft und stort das Landschaftsbild. Sie mindert die Kalt- und
Frischluftentstehung auf der iiberplanten Fliche und in Folge die Kalt- und Frischluft-
Versorgung tiefer gelegener Flachen. In der Klimafunktionskarte 2030 des ZRK und fir
die Dauer der Gebdudenutzung eigentlich notwendige Fortschreibung auf 2050 ist eine
deutliche Vergroferung des Uberwirmungsgebietes 1 und damit eine Verschirfung der
Situation erkennbar. Dies ist in der Bewertung nicht berticksichtigt worden. Weiterhin
besteht das Problem der ausschliefdlichen Betrachtung des einen Gebietes, sodass die
kumulative Wirkung regelhaft nicht berticksichtigt wird.

Die in solchen Siedlungen zu erwartenden Haustiere erh6hen die Beeintrachtigung des
Landschaftsschutzgebietes und des FFH Gebietes Donche.

Der strukturierte und kleinrdumig genutzte Siedlungsrand wird durch Uberbauung
zerstort.

Die geplante ErschliefSung iiber die Strafde an der Dénche ist in ihrer Dimension von tiber
12 Metern nur als Vorbereitung neuer Baugebiet im Norden und Westen des B-Plans zu
erkldaren. Die halbherzige Riicknahme der Dimension der "Haupterschlief3ung" durch eine
geringere Fahrbahnbreite westlich der Einmiindung Grubenrain und die inhaltlich
unsinnige Klasssifizierung der Strafle an der Donche als Buserschliefdung 6stlich der
Einmiindung Grubenhain (der Bus hat dort keine Wendeschleife und keine nenneswerten
Fahrgastzahlen) muss wohl auf den verlorenen Prozess der Stadt Kassel zuriickgefiihrt
werden.

Der BUND fordert die iiberfliissige Strafde An der Donche westlich der Parkpldtze der
Sportanlagen zuriickzubauen. Die Erschlief3ung des Gebiets mit einer so geringen Dichte
an Wohnbevoélkerung kann tiber die Strafde an den Steinen erfolgen.

Der BUND fordert die freiwerdende Fliache der ehemaligen Strafée An der Déche fiir den
Ausgleich des bestehenden Defizits an Biotopwertpunkten mit einer Streuobstwiese
festzusetzen.

Geschéftsstelle: Kasseler Bank Kasseler Sparkasse
Umwelthaus Kassel IBAN: DEO03 5209 0000 0003 8700 06 DE19 5205 0353 0001 1980 34
Mo: 9 —12.30 BIC: GENODE51KS1 HELADEF1KAS

Mi: 14.30 — 18 Uhr



7. Keine Innenentwicklung

Die geplante Bebauung stellt keine Innenentwicklung dar. Der Grundsatz
Innenentwicklung vor Aufienentwicklung ist nicht ansatzweise gepriift und erst recht
nicht angewandt worden.

8. Fehlende 6konomische und kapazitive Schwerpunktsetzung

Um in Kassel bis 2030 klimaneutral werden zu kénnen, miissen alle Kapazititen an
Personal und Geld in die energetisch, soziale, 6kologische Stadtsanierung des Bestands
besteckt werden.

Die nicht unerheblichen Folgekosten der Neubaugebiete fiir die Stadt sollte rechnerisch
geprift werden. Hierzu gibt es Untersuchungen des Deutschen Instituts fiir Urbanistik.
Und Baugebietskostenrechner im Internet: https://aktion-flaeche.de/folgekosten-
rechtzeitig-kalkulieren

0. Eingriffsbeurteilung
Die Untersuchungen und Gutachten zur Beurteilung des Eingriffs und des Artenschutzes
sind zu alt. Die Kartierungen von Voégeln, Fledermausen, Reptilien, Amphibien und
Tagfaltern sind von BIOPLAN mit 08/2014 angegeben. Die Reptilien und die Infos zur
Larvenstandorten des Nashornkidfers sind von AGAR aus 3/2017. Zauneidechse,
Waldeidechse, Blindschleiche, Teichmolch, Bergmolch und ein Griinfroschkomplex wurden
von Naturkultur in 11/2017 untersucht. Flederméuse in 8/2018 durch Naturkultur.

Zur aktuellen Lagebeurteilung reicht diese Datenbasis nicht aus, sie ist zu aktualisieren.

10. Ausgleich
Der BUND fordert, die Flichenversiegelungen im Vorfeld des geplanten Eingriffs durch
Entsiegelungen mindestens in der gleichen Grofde auszugleichen.

Hier eine Liste mit konkreten Flachen Zur Entsiegelung:
- Uberfliissiger Parkplatz an der Hafenstraf3e an der Wahlebachmiindung. Ca. 1.200 gm
versiegelte Flache konnen nach Entsiegelung der Wahlebachaue zugeschlagen werden. In
direkter Nachbarschaft riesiger Parkplatz des Obi, der aufRerhalb der Geschiftszeiten fiir
Besucher*innen = der  Gastronomie und  Anwohner*innen  nutzbar  ist
- Uberfliissiger Parkplatz Holldndische Strafse Ecke Henschelstr vor der K10. Ca. 2.000 gm
versiegelte Fliche. Nutzung durch Hochschulangehérige, die inzwischen alle ein OPNV
Ticket ihr Eigen nennen. Verbesserung der mit Uberwdrmung, Luftschadstoffen und Lirm
stark belasteten Situation am Hopla.

- Uberfliissiger Parkplatz am Ossenplatz. Der Ortsbeirat Harleshausen hat beschlossen
den Parkplatz abzubauen und in einen Stadtplatz zu wandeln. Dort kénnen sicherlich
mehrere  Biaume  gepflanzt und als  Ausgleich  angerechnet  werden.
- Uberfliissiger Parkplatz Heinrich-Plett-Strafde / Donchebach nordlich des AVZ. Ca. 3.900
gm versiegelte Flache. Déllbachauenbereich im Norden sehr feucht. Wiederherstellung
der Weidenaue, Strafdenbahnanschluss in kiirzester Distanz.
- iberfliissiger Parkplatz Bremer Strafde Max Eyth Schule. Ca. 2.700 qm versiegelte Flache.
Lehrer*innen haben ein landesweites OPNV Ticket, mehrere OPNV Anschliisse
Katzensprung und Hopla, Radanbindung an Radrouten. Verbesserung der mit
Uberwirmung, Luftschadstoffen und
Larm stark belasteten Situation am Katzensprung, Ausweitung des Ahnaparks oder
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Schulgartens.

- ,Bedarfsparkplatz Schwanenwiese. Ca. 9.500 qgm versiegelte Flache.
Korrektur eines fehlplatzierten Parkplatzes in der Flutmulde. Park and Ride Plaitze
machen im direkten Kasseler Becken wenig Sinn, da die Fahrzeuge mit Lirm und
Schadstoffen in den besiedelten tiberwarmten, verlirmten und luftschadstoffbelasteten
Raum fahren, Anbindung von Besucher*innen und Pendlern bereits an den
Regiotramhaltestellen und Schnellbuslinenenden so weit wie moglich im Umland.

In der Bilanz des Ein- und Ausgleichs im Anhang ist die Flache des Eingriffs falsch
berechnet. So sind dort nur eine GRZ von 0,3 und 0,35 als Flache mit 3 Biotopwertpunkten
berechnet worden. Nach dem BauGB §19 (4) 2 sind diese Werte legal um bis zu 50% zu
tiberschreiten. In der Realitit wird dieser Wert an vielen Stellen durch fehlende
Kontrollen und Durchsetzung der Festsetzungen des B-Plans und der Baugenehmigung
dariiber hinaus tiberschritten. Die Berechnung ist entsprechend zu korrigieren, das
Ausgleichsdefizit ist durch zusatzliche Mafinahmen zu beheben.

Bei der Bestandsbewertung des Eingriffsumfangs ist die Zerstérung des Siedlungsrands
im Landschaftsbild sowie die 2.2.3 Klimawirkungen und die 2.2.6 Sonstige
Randwirkungen wie der Wasserhaushalt, Erholungsfunktion nicht bewertet worden. Der
BUND fordert dies nachzuholen und entsprechend auszugleichen, siehe Anhang 2
Verordnung tiber die Durchfiihrung von KompensationsmafsSnahmen, das Fiihren von
Okokonten, deren Handelbarkeit und die Festsetzung von
Ersatzzahlungen(Kompensationsverordnung - KV) Vom 26. Oktober 2018

Die zusatzlichen Biotopwertpunkte fiir einen Baum/Obstbaum in einem Hausgrundstiick
wird mit Verweis auf die iberwiegende Nichtumsetzung privater Baumpflanzungen z.B.
im Baugebiet Steinstiickerweg (rechtswirksam 1.9.1994) und die nicht erkennbare
Bereitschaft durch die Stadt Kassel dieses durchzusetzen, als wirkungslose
,Papiermafdnahme“ abgelehnt. Bei der fehlenden Umsetzung von Festsetzungen und
deren unzureichende Kontrolle darf lediglich von strukturarmen Hausgarten als Ziel im
Biotopwertverfahren ausgegangen werden. Die Berechnung ist zu korrigieren und das
Ausgleichsdefizit zu beheben.

Die ,Aufwertung (je 1 WP) fiir Vernetzung, bes. geschiitztTierarten, Klimawirkung,
Landschaftsbild: +4 WP/m?“ und ,Aufwertung: Artenschutz (3 WP), Landschaftsbild,
Vernetzung (je 2 WP): +7 WP/m?“, sowie ,Aufwertung : Artenschutz, Vernetzung (je 3
WP), Landschaftsbild (2 WP): + 8 WP/m?*‘ ist rechtlich nach der
Kompensationsverordnung in diesem Umfang nicht zuldssig. Weiterhin ist nicht
ersichtlich ob der aktuelle Zustand des Geldndes bereits anders zu bewerten ist. Fachlich
sind beim Erreichen des geplanten Biotopzustands die Vernetzung, das Klima, das
Landschaftsbild durch den entsprechenden Biotoptyp mit abgebildet. Das daraus
entstehende Defizit ist auszugleichen.

Auf der S.55 ff wird ein, falschlich siehe oben viel zu gering berechnetes, Ausgleichsdefizit
von 45.463 Biotopwertpunkten nicht ausgeglichen. In Verhéhnung der Landwirtschaft
und Bauern wird nicht der Eingriff und die Vernichtung landwirtschaftlicher Flachen,
sondern weitere Mafdnahmen zur Beseitigung des Ausgleichsdefizit als Problem fiir die
Landwirtschaft dargestellt. Der BUND hat in dieser Stellungnahme Parkplatzflachen zur
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Entsiegelung benannt, die dieses Problem nicht haben. Rechtlich stellt das bestehende
Ausgleichsdefizit die Eingriffe und die Rechtswirksamkeit des Plans massiv in Frage.

Gerade bei der Grofse des Eingriffs und der Ausdehnung der Bebauung in Richtung des
FFH Gebiets Donche, ohne jegliche Beriicksichtigung von Klimabeschliissen, bei der
Bilanzerstellung des Eingriffs dermafien Punkte zu schinden ist fachlich nicht vertretbar
und rechtlich nicht zu halten.

»SchlieBlich kann man davon ausgehen, dass der Eingriff in das Schutzgut Boden funktionell
und in der dauerhaften Bindung ausgeglichen werden kann.“ S.56 So soll die stadtische
Berticksichtigung des Bodenschutzes aussehen?

Mit freundlichen Grifien

Stefan Bitsch
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